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novie e de dos mil dieciocho.

uascalientes, Aguascalientes, a veintiuno de

VIS TOS, para dictar sentencia definitiva

los aut pediente numero *****/2018 que en la via

ESPECIAL HIPOT romueve el ***** on contra de ***kxx
y *¥***%% 13 g se~dicta fajo los siguientes:
S

IDERANDOS

e yel __=e

C a

Dispon ticulo 82 del <cbébdigo de

procedimientos civile ara el estado que: "“Las

sentencias deberan se 4 cisas y congruentes con
la demanda y su contesta n las demas pretensiones
deducidas oportunamente en pleito, condenando o

absolviendo al demandado, y decidiendo todos los puntos

litigiosos que hubieren sido obj debate. Cuando

éstos hubieren sido varios, s ell pronunciamiento

correspondiente a cada uno de ellos: an el juicio se
siga en rebeldia, deberan verificar/ﬁ/ icio, la
existencia de los elementos para la I@ de la
accién”. Y estando citadas las partes oi1r gz&ncia, se
procede a dictar la misma en términos de lo que-~di ne 1
norma legal en cita.

IT.- Esta autoridad es competente para\ sonetcer
y decidir de la presente causa, de acuerdo a lo que

establece el articulo 142 fraccidén III del Cdédigo de



Procedl »én Civiles vigente del Estado, pues sefilala que

es etente el de la ubicacidén de la cosa si se

ejerc una accidén real sobre bienes inmuebles, hipdtesis

que cobra aplicacidén al caso dado que se ejercita accidn de

tal natufa el inmueble se ubica en esta entidad

federativa. Adenids~las partes no impugnaron la competencia

de esta autorjda de doplde deviene un sometimiento tacito
a la jurisdiccién misma, por lo que cobra aplicacién
también lo que estable e iculo 137 del ordenamiento

legal indicado.

IIT.- Es pr t agfia especial hipotecaria
propuesta por la parte acto rtud de que demanda el
vencimiento anticipado del p#dazo para el pago del crédito

’
otorgado en Contrato de Otorgami

de Crédito vy
Constitucidén de Garantia Hipoteca onsecuencia el

pago del crédito que se adeuda y exidades sefialadas
en el proemio de la demanda,

wlsrfose en el
incumplimiento del mismo por parte de demandados,
contrato que consta en escritura debidamejfte in€crita en el
Registro Publico de la Propiedad en el Estado&;@més el
pleito es entre las partes que 1lo celebraron, r
tanto, se dan los supuestos previstos en los arflieulos 549
reformado vy 550 del Cbébdigo de Procedimientos iviles
vigente en la Entidad, preceptos que seflalan es procedente
la via hipotecaria cuando la accidén consiste en el pago del
crédito con garantia hipotecaria y bastando para ello que
conste en escritura debidamente registrada, que el plazo se

haya cumplido o que deba anticiparse, sin necesidad de

registro cuando el pleito es entre las partes que 1lo



celebr .ij

/TS;/’ IV.- La demanda la presenta la Licenciada
KK Ak manifestandg~que lo hace en su caracter de apoderada
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legal del y para acreditar la calidad con que se

ostenta, acompaf emanda documental que obra de la
foja siete a dieciséis de esta causa y que merece
alcance probato ple en términos de los articulos 281 y

341 del Cédigo ~“de cedimientos Civiles vigente del

Estado, pues se refiére strumento notarial numero
FAxxKk o del libro xF* ] echa *****x,  de la Notaria
Piblica nuUmero doscien y tres de las de 1la
Ciudad de México, acreditanddsegco a misma que en efecto
la Licenciada ***** es apode a legal del *****,  en virtud

del poder que se consigna en la docum de referencia y

que se otorgd a favor de varias tre ellas a la
mencionada profesionista, el cual s
del Licenciado ***** como Director
sefialado y con facultad para hacerlo
articulo 23 de la ley del propio institut
procesalmente a la accionante para de ar a
nombre del ***** de acuerdo a lo que disponen los S

23, 24, 2418, 2426 y 2434 del Cdbédigo Civil vigente del

Estado.

Con el —caracter que se ha indicado, la

Licenciada ***** demanda a ****x* Y **x*% por el pago y

£,

cumplimiento de las siguientes prestaciones: a).- La

declaracién Judicial del Vencimiento Anticipado del CONTRATO DE

OTORGAMIENTO DE CREDITO Y CONSTITUCION DE GARANTIA



HIPOTEC ARIA etectuado entre mi representada (*****) y la parte demandada
los C gy C. *****por haber incurrido los ahora demandados en la
CLAUSYLA DECIMA “CAUSALES DE RESCISION” DEL CAPITULO
“OTORGAMIENTO DE/CREDITO Y CONSTITUCION DE GARANTIA”; b).- El
pago de fa canuudd de 180.0000 VSMM (VECES SALARIO MINIMO
MENSUAL) o su equivalente al dia de hoy por la cantidad de $483,505.92
(CUATROCIENTOS OZHENTA7 TRES MIL QUINIENTOS CINCO PESOS

92/100 M.N.) por conceiio defSUERTE PRINCIPAL. Esta cantidad resulta de

multiplicar de 180.0000 VSMM™ (VECES, SALARIO MINIMO MENSUAL) por
30.40 correspondiente al n4fi xo de dias.sremedio de cada mes, multiplicando
el resultado por el Salario Minigio bBiarig”de $88.36 (OCHENTA Y OCHO
PESOS 36/100 M.N.) vigente a_la feehadadg’ a conocer por en el Diario
Oficial de la Federacion. C).- El g&go por concepto de INTERESES
ORDINARIOS no cubiertos a razon de UNA TASAWel 8% (OCHO POR
CIENTO) ANUAL SOBRE SALDOS IMSOLUT@S. Cantidad que se
determinara y se actualizara en Ejecucion degSenténcia tal como quedo
pactado en el documento Base de la Accién; d;.- El¢fago de INTERESES
MORATORIOS no cubiertos a razéon 9.0% (NUEVE PGR _CIENTO) ANUAL
mas los que se sigan generando hasta la liquidacion totfl del adeudo. Cantidad
gue se determinara y se actualizara en Ejecucion de Sentencia ta_'como quedo
pactado en el documento Base de la Accion; e) La de Declaracionf Jutici&»de
gue los pagos realizados por el demandado y hasta la fecha en gue desocupe
la vivienda se apliquen a favor de mi representada, en términos del AtiicHo 49
de la Ley del ***** que a la letra dice: ARTICULO 49.- “...En el caso del
parrafo anterior, las cantidades que hayan cubierto los trabajadores hasta
la fecha en que se desocupe la vivienda, se aplicaran a favor del instituto
de pago por el uso de la propia vivienda.” f).- En caso de que no haga pago
liquido de las prestaciones reclamadas en los incisos anteriores, solicito a su

Sefioria con todo respeto, se haga trance y remate del bien inmueble otorgado



en garar ‘a a fator de mi representada materia del presente juicio y con su
producte=se=tlinra el adeudo reclamado; g).- El pago de los gastos y costas
que seporiginen por motivo del presente juicio hasta su total disolucién.”.
Accidédn que contgmplan los articulos 12 del Cdédigo de
Procedimientos ™®iviles vy 2769 del Cbébdigo Civil, ambos

vigentes del Estado.

Los lemandados KoKk kK y Kok KKk no dieron
contestacién a r¥a dém(mnda instaurada en su contra y en
observancia a esto se _procege a revisar de oficio el
procedimiento que se s iguid af emplazarlos, de acuerdo al
siguiente criterio jurisSp wdencialy “EMPLAZAMIENTO. ES DE
ORDEN PUBLICO Y SU ESTUDIO & DEFOEKCIO. La falta de emplazamiento o
su verificacidn en forma contraria a las disgosiciones aplicables, es la violacion procesal
de mayor magnitud y de caracter mas grave, puesto gue da ol gen a la omision de las
demas formalidades esenciales del juicio, estg es, imposikiiita al demandado para
contestar la demanda y, por consiguiente, le impide g aeilas excepciones y defensas a
su alcance; ademas, se le priva del derecho a presentar las pri sbas que acrediten sus
defensas y excepciones y a oponerse a la recepcion o a contrddecir lag” probanzas
rendidas por la parte actora y, finalmente, a formular { eaates™y_ser notificado
oportunamente del fallo que en el proceso se dicte. La extrema grajedad de esta
violacién procesal ha permitido la consagracion del criterio de que el empliazamiento es
de orden publico y que los jueces estan obligados a investigar de oficig”si se-efectud o
no, y si en caso afirmativo, se observaron las leyes de la materia.”, consultai’e"bajo el
nimero 247, pagina 169, del Tomo 1V, del Apéndice al Semanario Judicial de la
Federacion 1917-1995.”. desprendiéndose de las mismas que los
demandados fueron emplazados en términos de ley, pues se
realizé en el domicilio sefialado por la parte actora vy

efectudé una vez que el notificador a gquien se encomendd



realiz el plazamiento, se cerciord de ser el domicilio

de andados  F*x*x&  y  Akxxk . por asi habérselo
infor o el primero de ellos y el cual manifestd ser
esposo de su codemandada, emplazando a ***** de manera
personal -~y a v a la demandada ***** por conducto de
aquel, dejando é

epte

las de notificacién en las gue se
1

insertd integ e to que ordendé los emplazamientos,

se le dejaron cop la demanda y de los documentos que
se anexaron a la mismz y ds se les hizo saber que

contaban con el térmij

ias para dar contestacidn
a la demanda, recabande
entendidé la diligencia, i agi con lo que disponen

los articulos 107 fraccidén I, 110 yv 117 del Cbédigo de

4

Procedimientos Civiles vigente del Estade y aun asi los

"'iill!';nda.

ul 2 del Coédigo de

Procedimientos Civiles vigente en ntidad, que: “EI1
actor debe probar los hechos constitutivos)de accién y

el reo los de sus excepciones.”; en obsepfancia esto la

demandados no dieron contestacidn

V.- Establece el ar

parte actora expone en su demanda una serie d chos como

fundatorios de su accidén y para acreditarlos como

el precepto legal en cita, ofrecid y se le

pruebas que se valoran en la medida siguiente:

Las CONFESIONALES DE POSICIONES, a cargo de los
demandados ***x** y <xxx%  quienes en audiencia de fecha
siete de noviembre del afio en curso fueron declarados
confesos de aquellas posiciones que por escrito se les
formularon y que previamente se calificaron de legales,

aceptando de esta manera como cierto que el treinta de



novecientos noventa y nueve celebraron un

cont Apertura de Crédito Simple con Garantia

Hipot ria, de una parte el ***** como acreedor y de la

otra parte ****xx* Zon el consentimiento de su esposa ****x*
como acre&dl s, por el que el Instituto le otorgd un
crédito por la idad equivalente a ciento ochenta veces
el Salario Mi o Mensualfvigente para el Distrito Federal,
el cual se destin aragdla adquisicién del inmueble ubicado
en Calle ***** nUmero * Fraccionamiento ***** de

o de crédito se ajustaria

esta Ciudad, aceptandef g

cada vez que se i los salarios minimos,
oglorc)

incrementidndose en la mis ckbn en que aumente el
Salario Minimo General vige en el Distrito Federal,

ademéds al pago de intereses ordina sobre saldos

insolutos y a cubrir estos como o en un plazo de

treinta afios de pagos efectivo de trescientos

sesenta pagos mensuales, compro fépdose a pagar
puntualmente dichos pagos vy en dado §/ ejar de
cubrirlos el Instituto podria da&vencuio
anticipadamente el plazo para el pago del cré&y hacer
efectiva la garantia hipotecaria en el supuest e

trabajador dejara de cubrir por causas imputablef?a él dos
pagos consecutivos o tres no consecutivos en el de _dn
mismo afio, aceptando de igual forma que omitieron fealizar
sus pagos desde el mes de Agosto de dos mil diecisiete,
ademés de que fueron requerido extrajudicialmente por el
pago de las amortizaciones omisas y también garantizando el

cumplimiento de todas vy cada wuna de las obligaciones

derivadas del Contrato, constituyendo hipoteca en primer



a favor del ***** gobre la vivienda antes

menci confesionales a las cuales se les otorga pleno

valor pen términos de lo que establecen los articulos 275

fraccidén I, 337 y7339 del Cébdigo de Procedimientos Civiles
vigente de do, pues si bien la confesidén asi vertida
admite prueba cohtrario segin 1lo que establece el
articulo 352 flaladofordenamiento legal, en el caso no

se aportd prueba guaa que la desvirtie y por ello el
alcance probatorio que 1 otorgado.
La DOCUMEN B ue se hizo consistir en

demanda y visto de 1la

el testimonio que se a o
foja dieciocho a la veiritigie este asunto, que por

referirse a la escritura pub}drica numero *****,  del volumen

*x*x*x*x de fecha *****, de la Notarias ca numero ****%

de las del Estado, se le otorga en términos de

los articulos 281 vy 341 del Co de Procedimientos

Civiles vigente del Estado; docum on la cual se
acredita que en la fecha antes indicada 1 rtes de este
juicio celebraron Contrato de Otorga nto~d Crédito
Simple y Constitucidédn de Garantia Hipotecaria,/cgaa parte

el ***** con el caracter de acreedor y de la o

**x%*%* con el consentimiento de su esposa *****
de acreditado, por el cual se
le otorgo a este un crédito por la cantidad de CIENTO
OCHENTA veces el salario minimo vigente en el Distrito
Federal y sobre el cual se obligaron a cubrir intereses
ordinarios a una tasa que fluctuara entre cuatro y el ocho
por ciento anual y para el caso de incumplimiento intereses

moratorios una tasa del nueve por ciento anual, ademas a



cubrir t y el crédito en un plazo de treinta afios,

medi pago de trescientas sesenta amortizaciones
mensu s y consecutivas, contados a partir de la fecha en
que se le dé a sw patrdén el aviso de retencidn respectivo,
el haberse ulado también como causas de vencimiento
anticipado del o7 entre otras, si la parte acreditada
no realizaba n e inpfegramente por causa imputables a
su parte dos pagoy»Copgecutivos o tres no consecutivos en
to 1

el curso de un afo, crior segun se desprende de

las clausulas primera uarta y decima numeral 1)

del referido contrato |

La INSTRUMEN E C CIONES, entendiéndose

por esto todas y cada una d as constancias que integran

la presente causa y la cual le es de able a la parte

actora, esencialmente su escri a e demanda, en

cuyo punto decimo de hechos recon parte actora que
los demandados realizaron el pago d Azgo/rtizaciones a
que se obligaron hasta el mes de JjuXio~—~de os mil

diecisiete, pues seflala que fue a partirflel S de agosto
del mencionado afio que se abstuvieron de pagar ismas,

que originalmente le otorgo a los demandados, lo que
resulta contrario a toda 1ldbégica Jjuridica que se adeude el
monto original del crédito, aunado a que no justifica los
conceptos a que se aplicaron los pagos efectuados, lo que
genera incertidumbre por cuanto al saldo del crédito

reclamado.



=

otor S prorrogas a la parte demandada, la primera

ertamente la actora seflala que se le

del x* segunda del ****, 1o que no queda

y la
demostrado, pues ZH relacidén a esto alude como prueba al
estado de& a que su parte anexo al escrito inicial de
demanda, DOCUME IVADA relativa a la certificacidén de
adeudos que mpafiié fa la demanda y que obra a foja

veintiocho a trein iete del presente juicio, a la cual

no se le concede nin en observancia a lo que

establece el artic Cébdigo de Procedimientos
Civiles vigente del a/ que su contenido no se

L
encuentra Jjustificado con r lementos de prueba y que

es lo exigido por el precepto gal en cita para que se le

conceda valor, aunado a qgque contrario o que afirma la

parte actora, no puede hablars orroga si de 1la

documental de referencia se desprenden agos efectuados
hasta el dos mil t % ademéas

a
<

es injustificable mateméticamente que del i de abril
de dos mil once al treinta de junio de gdos mi doce el
crédito se incrementara de ciento veintitrés gg/ochenta
y siete a ciento sesenta y cinco punto quinc e

salario minimo vigente para el Distrito Federal./ZAdemés de

lo anterior, se considera que quien elabora €1 ado _de
adeudo no precisa la tasa de interés que aplicd para

regular los intereses ordinarios aun vy cuando en el
Contrato basal se dice que los mismos fluctuaran entre el
cuatro y el ocho por ciento anual, por lo que se desconocen
las tasas de interés que aplico, lo que genera
incertidumbre por cuanto a la tasa de interés que se

aplico; no se sefialan los dias del periodo que comprende la



regula intereses, elemento este y el antes sefialado

que ntales para verificar la cantidad de intereses

que s eclama; por otra parte, se observan incrementos al

saldo del crédito/y sin que en la demanda ni en el estado
de adeu tablezca la causa de ello, 1lo que desde

luego genera e 0 de indefensién a la parte demandada.

Todo lo anter] sustefito para no otorgarle valor alguno
a la documental me|iopdda.

Y 1la PRES que resulta desfavorable

también a la parte act\ra, es€ncialmente la humana que se

desprende de la circun ultar contraria a toda

a s
légica juridica el que s agleu una cantidad igual en
salarios a la que originalm e se otorgo como crédito a

los demandados, al reconocer que estos rea) izaron setenta y

seis pagos por cuanto a dicho donde surge

presuncién grave de que la parte dada no adeuda la
cantidad que se le reclama por

D&/ de capital;
presuncional a la cual se le concede plen or gl tenor

del articulo 352 del Coébdigo de Procefimi o) Civiles

vigente del Estado.

VI.- En mérito del alcance probator]

otorgado a los elementos de prueba aportados
actora, ha lugar a determinar que dicha parte no edita
los elementos de procedibilidad de su accidén, atendiendo a
las siguientes consideraciones légico juridicas %

disposiciones legales.

De acuerdo a lo que dispone el articulo 2769
del Cédigo Civil vigente del Estado, la hipoteca es una

11



garant constituida sobre bienes que no se entregan
mas da derecho a este, en caso de

’

incum miento de la obligacidén garantizada, a ser pagado

con el valor de/los bienes; de este precepto legal se
desprend lementos de la accidén de pago de crédito
los siguientes: a) La existencia
ito «con garantia hipotecaria,
celebrado entre 1la es del juicio; b) El demostrar cual
es el adeudo que en ca 2 quida se tiene respecto del
y €) Que sea exigible,
por haberse cumplido disposicidén de la ley o

ue derive de causa

bien por vencimiento

convencional justificada.

En el caso gque nos ocupa parte actora ha

acreditado la existencia del co s documentales

que acompafi® a su demanda y obran d oja dieciocho a 1la

veintisiete de esta causa, al demost la misma que en
fecha treinta de junio de mil novecientos -howventa nueve,
el demandado ***** con el consentimienfio d S cényuge
**k*xx*%  celebro con la parte actora un 4}3&0 de
Otorgamiento de Crédito 'y Constitucidén de a
Hipotecaria, de una parte y en calidad de acreed el *Fxxx
y de la otra parte el demandado ***** con el COHSM
de su esposa *****, por el cual el acreedor otorgd al
demandado un crédito por la cantidad de CIENTO OCHENTA
VECES EL SALARIO MINIMO MENSUAL VIGENTE EN EL DISTRITO
FEDERAL, ademds el haberse obligado al pago de intereses

ordinarios sin que se precisara la tasa de interés que

comprenderia, asi como a cubrir estos y el crédito mediante



s consecutivos en un plazo de treinta afios,
tambié e no pagar los intereses cubriria intereses

morat os, lo cual se desprende de las clausulas primera,

tercera, cuarta y?decima numeral 1) del referido contrato
basal.

Sinf~embargo, no se han acreditado los demas

elementos para kﬁryae/ncia de la accién y relativos a la
cantidad liquida -que -8 deuda y que la misma sea exigible,

en observancia a 1lo

S1iga en cuanto a la cantidad

liquida que se adeud S el crédito otorgado, se
desconoce esto dado a ar actora seflala en su
demanda como adeudo del %orgado, una cantidad
igual del gque originalmen le confirié a la parte
demandada y aun cuando en el punto de G /de hechos de su

mensualidades

demanda reconoce dque dejo de
m

correspondientes hasta el es lio de dos mil

ar a toda 1lbgica

juridica que no obstante dichos pagos se adeugando el
total del crédito que se les otorgo orfgin epte a los

demandados, por lo que en razdn de los pagos men ados el

diecisiete, de donde resulta con

adeudo debe resultar menor y se desconoce cuadl es e}

real de este.
En consecuencia de lo anterior, lo profedente

es determinar que en el caso no se da la hipdtesis prevista
por el articulo 2769 del Cédigo Civil vigente del Estado y
por tanto no procede condenar a la parte demandada al pago
de la cantidad que se le reclama, ni a las anexidades que

como consecuencia de aquellas se exigen, de donde también

13



deri?s(' rocedente de sacar a remate el inmueble dado

.

en g lpotecaria.

En cuarito a los gastos vy costas que se
reclaman, s obskrva lo que sefialar el articulo 128 del

Cébdigo de Proce ' Civiles vigente del Estado, el

cual establece:y"La parte que pierde debe reembolsar a su
contraria la V proceso. Se considera que pierde
una parte cuando“el ibunal acoge, total o parcialmente

las prestaciones de la

ntraria...”. En observancia
a esto vy consideran demandados no dieron
contestacién a la deman i en su contra y que por
tanto no erogaron gasto al procede condenar a la
parte actora al pago de losfgastos y costas aun y cuando

resulta perdidosa.

Por lo expuesto y £ on apoyo ademas
en lo dispuesto por los articulos 71 2°, 3°, 12, 24, 27,
29, 32, 39, 79 fraccién III, 83, 84, 85,& fraccidén IV

reformado, 142 fraccidén III, 223 al 8, 1, 555
reformado, 558 reformado al 560-F «r a y deméas
relativos del Cédigo de Procedimientos Civiles vi¥Jgente, es

de resolverse y se resuelve. %:: !

PRIMERO. - Se declara procedente Ta
Especial Hipotecaria propuesta por la parte actora y que

en ella ésta no probd su accidn.

SEGUNDO.- Que los demandados ***** y **x%*x%x ng

dieron contestacidén a la demanda.

TERCERO.- FEn consecuencia a lo anterior, no

procede condenar a los demandados *****x y ***x**x 3] pago de



es que se le reclaman en el proemio de la
a vez que la parte actora no acreditd el

adeud en cantidad liquida que los demandados tienen

respecto del créflito que les fue otorgado mediante el

CUjfgo.— No se hace condenacidén especial por
y

cuanto a los g Stas del juicio.

contrato

QUINTO.- Co undamento en lo dispuesto por

los articulos 1lo que cen los articulos 1°, 70,
eneral de Transparencia
y Acceso a la Informacid i asi como los diversos
1°, 11, 55 fraccién XXXVI,

inciso B, fraccidén I

de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién

Piblica del Estado de Aguascalien sus Municipios,

preceptos de los cuales se desp igacidén de esta

Autoridad de garantizar el derec acceso a la

informacidén que se tenga en posesidn, ent llos de las

resoluciones que se emitan en los procedi

en forma de juicio, a través de versione

reservada o confidencial, la cual corresponde a datos
personales que <refieran las partes, de ue e
determinado momento en que se publique la versidn lica

de la resolucidén que ponga fin a la presente causa, la
misma no contard con los datos que refiere el promovente,
se informa a las partes que se publicard la versién
publica de la presente resolucidén una vez que haya causado

ejecutoria.
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& /ﬁTO.— Notifiquese personalmente.

/; A S I, definitivamente lo sentencié y firma el
C. Jdez Segundo Ciwvil de esta Capital, LIC. ANTONIO PINA

MARTINEZ, r nte su Secretaria de Acuerdos LIC.
HERMELINDA MONTAN U O que autoriza. Doy fe.
SEC A JUEZ
La Sentencs t

de acuerdos de fecha wvei tidd

dieciocho. Conste.

L ‘APM/Shr*



